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l. Einleitung

§ 38 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sieht als eine der Massnahmen fir die
Verfugbarkeit von Bauland unter gewissen Voraussetzungen ein gesetzliches Kaufrecht der
Gemeinden vor. Das gesetzliche Kaufrecht wurde mit der Teilrevision des Planungs- und
Baugesetzes eingefuhrt, welche per 1. Januar 2014 in Kraft getreten ist (vgl. Botschaft B 62
vom 25. Januar 2013 zu den Entwirfen eines Dekrets Uber die Genehmigung des Beitritts
des Kantons Luzern zur Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baube-
griffe [IVHB] und einer Teilrevision des Planungs- und Baugesetzes). Zur Hauptsache durfte
das Kaufrecht bei Bauland Anwendung finden, das seit langerer Zeit eingezont, aber unuber-
baut ist. Die Grundzlige des Verfahrens zur Ausliibung des Kaufrechts werden in § 38

Abs. 3 — 5 PBG geregelt. In Zusammenarbeit mit der Geschéftsleitung des Grundbuches so-
wie des Prasidenten der Schatzungskommission wurden die notwendigen Ausfuhrungsbe-
stimmungen erarbeitet, mit welchen die Planungs- und Bauverordnung (PBV) erganzt wer-
den soll. Die einzelnen Verfahrensschritte werden schematisch dargestellt (vgl. Anhang 1)
Neben den Ausfihrungsbestimmungen zum Kaufrecht gestitzt auf § 38 Abs. 6 PBG wurden
gleichzeitig noch weitere punktuelle Erganzungen an der PBV vorgenommen. Der Regie-
rungsrat hat die Anderung der PBV am 13. Oktober 2020 (Chronologische Gesetzessamm-
lung 2020, 12. Lieferung vom 24. Oktober 2020, S. 330 ff.) beschlossen und auf den 1. Ja-
nuar 2021 in Kraft gesetzt (vgl. Anhang 2).

Il. Erlduterungen zur Anderung der Planungs- und Bauverordnung
§ 6a
Absatz 1

Das in § 38 Abs. 3 PBG geregelte Kaufrecht der Gemeinde beruht auf Art. 15a des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG; Forderung der Verflugbarkeit von Bauland). Demnach sieht das kanto-
nale Recht bei Vorliegen eines 6ffentlichen Interesses vor, dass die zustandige Behoérde eine
Frist fuir die Uberbauung eines Grundstiicks setzen und, wenn die Frist unben(tzt verstreicht,
bestimmte Massnahmen anordnen kann. Damit soll die Eignung der Bauzonen zur bestim-
mungsgemassen Nutzung, d.h. der zonenkonformen Uberbauung, verbessert werden. Die Be-
stimmung gilt fir alle Bauzonenarten, also insbesondere fir Wohn-, Arbeits- und gemischte
Zonen. Mit der Uberbauung ist in der Regel die erstmalige bauliche Nutzung eines bisher bau-
lich ungenutzten Gebietes gemeint. Vorausgesetzt wird ein dffentliches Interesse an der Uber-
bauung der fraglichen Parzelle. Ist in einem bestimmten Gebiet das Angebot an verfigbarem
Bauland ungentgend, so ist darin ein Musterbeispiel eines 6ffentlichen Interesses zu sehen,
das eine Fristansetzung rechtfertigt. Denkbar ist aber auch ein grosses o6ffentliches Interesse,
Grundstiicke an strategischen Schliisselstellen der Uberbauung zuzufiihren (vgl. Botschaft
des Bundesrats zu einer Teilrevision des Raumplanungsgesetzes vom 20. Januar 2010, in:
BBI 2010 1049 ff., S. 1077). Schliesslich kann sich ein &ffentliches Interesse an der zonenkon-
formen Uberbauung auch aus dem Siedlungsleitbild ergeben.

Gemass § 38 Abs. 3 PBG kann die Gemeinde das Kaufrecht grundsatzlich nach acht Jahren
seit Inkrafttreten der Gesetzesanderung, d.h. friihestens ab 1. Januar 2022 bzw. frihestens
nach acht Jahren seit Rechtskraft spaterer Einzonungen (Einzonungen nach dem 1. Januar
2014) ausliben. Vorgangig raumt die Gemeinde den Grundeigentimerinnen und -eigentimern
mit Entscheid eine Frist von mindestens zwei Jahren zur bestimmungsgemassen Nutzung der
Bauzone (Frist zur Uberbauung) ein. Betragt die im Entscheid der Gemeinde angeordnete
Frist zur Uberbauung beispielsweise zwei Jahre, so kann dieser Entscheid somit bereits nach
sechs Jahren seit der Einzonung erfolgen, bei einer Uberbauungsfrist von drei Jahren nach



funf Jahren seit der Einzonung. Fir den Fall des unbeniitzten Ablaufs der Frist zur Uberbau-
ung wird im gleichen Entscheid die Ausiibung des Kaufrechts angedroht. Sowohl bei der Frist
zur Uberbauung als auch bei der Errichtung des gesetzlichen Kaufrechts handelt sich um 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen gemass Art. 962 Abs. 1 ZGB, welche im Grund-
buch anzumerken sind. Zwar wird die Pflicht zur Anmerkung von 6ffentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschrankungen bereits in § 211 PBG erwahnt, soll der Vollstandigkeit halber aber auch
noch in der entsprechenden PBV-Bestimmung aufgeflihrt werden.

Das gesetzliche Kaufrecht ist auf 10 Jahre ab Entscheiddatum zu befristen und beginnt sofort
zu laufen. Der Entscheid der Gemeinde hat ein konkretes Enddatum (statt der Frist in Jahren)
zu enthalten, bis wann das im Grundbuch anzumerkende Kaufrecht ausgeubt werden muss.
Dadurch wird auch fir allfallige Dritte (z.B. Kaufinteressenten) klar, bis zu welchem Zeitpunkt
ein Kaufrecht der Gemeinde besteht. Die Zehnjahresfrist gilt als gewahrt, wenn der Entscheid
der Gemeinde betreffend Ausubung Kaufrecht (vgl. § 6a Abs. 3 PBV) bis zu diesem Zeitpunkt
erfolgt, d.h. der Entscheid muss nicht innerhalb der Zehnjahresfrist rechtskraftig geworden
sein. Die Dauer der zehnjahrigen Frist zur Ausiibung des Kaufrechts wurde im Hinblick auf
mogliche Verzdégerungen festgelegt. So kdnnen die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer
vor Auslibung des Kaufrechts durch die Gemeinde in der Regel gegen zwei Entscheide ein
Rechtsmittel einlegen: gegen den Entscheid bestreffend Frist zur Uberbauung und Errichtung
eines Kaufrechts sowie gegen den Entscheid der Schatzungskommission Uber die Hohe des
zu entschadigenden Verkehrswerts. Eine Verzégerung der Uberbauung kann sich weiter
durch allfallige Einsprache- und Rechtsmittelverfahren gegen die Baubewilligung ergeben.
Aufgrund dieser Vielzahl von méglichen Verzégerungen ware die Festlegung einer kirzeren
Frist zur Ausiibung des Kaufrechts nicht sachgerecht. Im Ubrigen betragt die Frist zur Aus-
Ubung eines privatrechtlichen Kaufrechts gemass Art. 216a OR ebenfalls zehn Jahre. Im Ge-
gensatz zur Errichtung eines privatrechtlichen Kaufrechts bedarf es bei der Errichtung des ge-
setzlichen Kaufrechts keiner 6ffentlichen Beurkundung. Das gesetzliche Kaufrecht wird per
Entscheid errichtet bzw. verfugt.

Absatz 2

Die zu gewahrende Frist zur Uberbauung des Grundstlicks muss unter Berlicksichtigung der
Besonderheiten des Einzelfalls im Entscheid festgesetzt werden und betragt gemass § 38
Abs. 3 PBG mindestens zwei Jahre. Eine langere Frist muss dort in Betracht gezogen werden,
wo noch Sondernutzungsplane oder Erschliessungsmassnahmen erforderlich sind (vgl. B 62,
S. 30). Die Frist zur Uberbauung beginnt im Gegensatz zur Frist betreffend Ausiibung des
Kaufrechts erst mit Rechtskraft des Entscheids betreffend die bestimmungsgemasse Nutzung
der Bauzone zu laufen und kann daher im Anordnungsentscheid nicht mit einem Enddatum
terminiert werden. Dass der Fristenlauf der beiden Fristen zu unterschiedlichen Zeitpunkten
beginnt, wird in Abs. 2 der Bestimmung deshalb ausdriicklich erwahnt.

Innerhalb der Frist zur Uberbauung haben die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer die be-
stimmungsgemasse Nutzung des Baugrundstiicks zu realisieren. In der Botschaft B 62 wird
ausgefuhrt, zu prifen sei noch, ob in den Ausfihrungsbestimmungen zu regeln sei, welche
Handlung als Einhaltung dieser Frist gelte. Denkbar sei, dass das Vorliegen einer rechtskrafti-
gen Baubewilligung innert der gesetzten Frist fir die Dokumentierung der Realisierungsab-
sicht geniige (S. 30). Eine rechtskréaftige Baubewilligung ist zwar ein Indiz firr die Uberbau-
ungsabsicht, garantiert aber deren Umsetzung noch nicht. Deshalb reicht das Vorliegen der
rechtskraftigen Baubewilligung noch nicht als Beweis flr die bestimmungsgemass Nutzung
aus. Vielmehr muss bis zum Ablauf der Frist zur Uberbauung die Baute oder Anlage vollendet
sein. Der Beweis der bestimmungsgemassen Nutzung kann somit in der Regel nach der er-
folgreichen Kontrolle der Vollendung der Bauten und Anlagen vor dem Bezug (§ 203 Abs. 1d
und Abs. 3 PBG) erbracht werden. Im Entscheid betreffend Frist zur Uberbauung und Errich-
tung eines Kaufrechts legt die Gemeinde die Modalitaten fest, welche erfullt sein missen, da-
mit die Uberbauungsfrist eingehalten wird. So kann sie neben der Frist zur Uberbauung festle-



gen, bis wann eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegen muss. Wenn sinnvoll, kann im Ent-
scheid auch noch vorgeschrieben werden, bis zu welchem Zeitpunkt mit der Baute begonnen
werden muss. Diese Modalitaten kénnen flr die betroffenen Grundeigentimerinnen und —ei-
gentiimer bei der Planung der Uberbauung hilfreich sein. Die Nichteinhaltung der Frist fiir ei-
nen Zwischenschrift wie etwa das Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung hat keine di-
rekten Konsequenzen. Das Kaufrecht kann gemass § 6a Abs. 3 PBV erst ausgelibt werden,
wenn die Frist zur Uberbauung nicht eingehalten wird. Die in § 38 Abs. 3 PBG erwahnte (Min-
dest)frist zur bestimmungsgemassen Nutzung der Bauzone von zwei Jahren dirfte grundsatz-
lich sehr knapp bemessen sein. In der Regel durfte es Sinn machen, das Vorliegen einer
rechtskraftigen Baubewilligung innerhalb eines Jahres sowie die Realisierung der Baute inner-
halb von zwei Jahren zu verlangen, also eine Frist zur Uberbauung von insgesamt drei Jahren
festzulegen. Wenn sinnvoll, kann im Entscheid auch noch vorgeschrieben werden, bis zu wel-
chem Zeitpunkt mit der Baute begonnen werden muss. Die Dauer des Baubewilligungs- und
eines allfalligen Beschwerdeverfahrens oder eines Zivilverfahrens ist bei der Berechnung der
Frist zur Uberbauung nicht mitzurechnen.

Bei der Frist zur Uberbauung handelt es sich grundsétzlich um eine behérdliche Frist, welche
gemass § 35 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRG) erstreckt werden
kann. Aber nicht nur diese Frist ist erstreckbar. Grundsatzlich kann die Gemeinde gemass

§ 201 Abs. 2 PBG auch die Glltigkeit der Baubewilligung um langstens drei Jahre erstrecken.
In der Regel durften aber die fur eine Erstreckung der Baubewilligung notwendigen gesetzli-
chen Voraussetzungen (insbesondere kein entgegenstehendes 6ffentliches Interesse) nicht
erflllt sein. Bei der Frist zur Austibung des Kaufrechts handelt es sich hingegen um eine nicht-
erstreckbare gesetzliche Frist.

Absatz 3

Ist die Frist zur Uberbauung unbenutzt abgelaufen, kann die Gemeinde das Kaufrecht mittels
Entscheid ausiben. Wenn sie das Grundstiick erwerben will, wird sie in einem ersten Schritt
versuchen, sich mit den Grundeigentimerinnen und -eigentimern vertraglich zu einigen. In
diesem Zusammenhang kann die Einholung einer Verkehrswertschatzung Sinn machen. In
Fallen, in welchen von Anfang an klar ist, dass keine gutliche Einigung mdglich sein wird, kann
auf Einigungsgesprache verzichtet werden.

Bei einer gutlichen Einigung kann die Gemeinde mit den Grundeigentimerinnen und -eigentu-
mern — unter Vorbehalt des Vorliegens der entsprechenden finanziellen Mittel und der allen-
falls notwendigen Zustimmung der Stimmberechtigten — einen Kaufvertrag abschliessen. Ist
eine gutliche Einigung nicht mdéglich, leitet die Gemeinde das Schatzungsverfahren bei der
Schatzungskommission ein (analog § 38 ff. des Enteignungsgesetzes [EntG]). Die Auslibung
des Kaufrechts hat die Gemeinde wiederum mittels Entscheid zu verfligen, allenfalls haben
die Stimmberechtigten ihr Einverstandnis zur Austibung des Kaufrechts zu geben. Es ist da-
von auszugehen, dass sowohl der Gemeinderat als auch die Stimmberechtigten das Kauf-
recht in der Regel erst nach der rechtskraftigen Festlegung des Verkehrswerts ausiiben. Es
sind aber auch Félle denkbar, in welchen die Gemeinde das Kaufrecht ausiibt, bevor der Ver-
kehrswert rechtskraftig bestimmt worden ist: z.B. wenn die Zehnjahresfrist abzulaufen droht.
In einem solchen Fall sollte in der Regel aber zumindest eine nachvollziehbare Verkehrswert-
schatzung vorliegen, damit die Héhe der mit dem Grundstiickserwerb verbundenen Kosten
zumindest ungefahr bekannt ist.

Gemass § 38 Abs. 4 PBG ist auf diesem Weg erworbenes Land so bald als méglich, in der
Regel in einem ausschreibungsahnlichen Verfahren, seiner Bestimmung zuzufihren. Aus-
schreibungsahnlich deshalb, da Grundstiickskaufe nicht dem Beschaffungsrecht unterstehen.
Entscheidend ist hier, dass die Gemeinde mehrere Angebote einholt und diese gestitzt auf im
Voraus festgelegte Kriterien bewertet. Dabei soll nicht allein der Preis massgebend sein. Auch
qualitative Aspekte der kinftigen Nutzung des Baulandes sollen in die Entscheidung einflies-
sen (vgl. B 62, S. 31).



Absatz 4

Bei der Auslibung des Kaufrechts handelt es sich grundsatzlich nicht um eine Enteignung. Mit
der Einleitung des Schatzungsverfahrens vor der Schatzungskommission kommen die ent-
sprechenden Gesetzesbestimmungen aus dem Enteignungsgesetz deshalb nur analog zur
Anwendung. Die wichtige Frage, wann der Eigentumserwerb im Grundbuch angemeldet wer-
den kann, soll analog der Regelung von § 64 Abs. 1 EntG in dieser Bestimmung ausdrucklich
erwahnt werden.

Absatz 5

Gemass Art. 962 Abs. 2 ZGB und § 211 Abs. 2 PBG lasst die zustandige Behorde die offent-
lich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen aufheben und im Grundbuch I6schen, wenn die
Voraussetzungen dahingefallen sind. Wenn die Grundeigentimerinnen und -eigentiimer das
Grundstiick selber bestimmungsgemass tberbauen, hat die Gemeinde etwa die Léschung
des Kaufrechts nach der erfolgten Baukontrolle der Vollendung der Bauten und Anlagen vor
dem Bezug (§ 203 Abs. 1d und 3 PBG) zu veranlassen. Hat sich die Gemeinde definitiv ent-
schieden, nicht vom Kaufrecht Gebrauch zu machen, Iasst sie das Kaufrecht ebenfalls 16-
schen. Das blosse Untatigwerden der Gemeinde nach unbeniitztem Ablauf der Frist zur Uber-
bauung allein kann nicht als definitiver Verzicht auf Austibung des Kaufrechts qualifiziert wer-
den.

§ 28

Absatz 2

Verkehrsanlagen, Spielplatze, Freizeitanlagen und weitere den gemeinsamen Bedurfnissen
des Landumlegungsgebietes dienende Anlagen sind haufig Teil des Gebiets, fir das eine
Landumlegung durchgefiihrt wird. Diese Flachen sind den beteiligten Grundeigentiimerinnen
und -grundeigentimern je nach Interesse zu gemeinschaftlichem Eigentum zuzuweisen, so-
weit sie nicht dem Gemeinwesen abzutreten sind (§ 92 Abs. 1 PBG). Die Bestimmung stellt
klar, dass die fur den Gemeinbedarf ausgeschiedenen Flachen den beteiligten Eigentimerin-
nen und Eigentimern auch gegen deren Willen zu gemeinschaftlichem Eigentum zugewie-
sen werden kdnnen. Ohne diese Bestimmung ware eine Landumlegung in vielen Fallen nicht
durchfiuhrbar. Demgegeniber halt § 28 PBV fest, dass gemeinschaftliches Eigentum nur mit
schriftlicher Zustimmung der Eigentimerinnen und Eigentimer geteilt oder in Form von Mit-
eigentum oder Stockwerkeigentum neu gebildet werden kann, wenn es dem Zweck der
Landumlegung dient. Das erscheint auf den ersten Blick als Widerspruch zu § 92 Abs. 1
PBG. Gegenstand von § 28 PBV bildet aber nur die Zuteilung der Bauparzellen selber, nicht
jedoch der gemeinschaftlichen Flachen. In der Praxis sind deswegen Missverstandnisse ent-
standen, weshalb § 28 PBV mit einem Absatz zu erganzen ist, der die genannte Differenzie-
rung klarstellt. Als Beispiel fur weitere den gemeinsamen Bedurfnissen des Landumlegege-
bietes dienende Anlagen gemass § 92 Abs. 1 PBG bzw. § 28 Abs. 2 PBV lassen sich etwa
gemeinsame Parkierungsanlagen nennen.

§ 31b

Nach § 105d PBG werden die Ertrage aus der Mehrwertabgabe fir Einzonungen einem vom
Kanton verwalteten Fonds zugewiesen. Die Fondsmittel sind in erster Linie zur Finanzierung
von Entschadigungen zur Reduktion tiberdimensionierter Bauzonen (Rickzonungen), inklu-
sive Verfahrenskosten und Zinskosten bei Vorfinanzierung durch die Gemeinde, zu verwen-
den. Aus der entsprechenden Vollzugsbestimmung in § 31b Abs. 2 PBV geht nicht klar her-
vor, dass diese Regelung auch die Verfahrenskosten umfasst und zwar unabhangig davon,
ob die Schatzungskommission zu einem gutheissenden oder abweisenden Urteil kommt,



eine Entschadigung aus materieller Enteignung also verneint. Denn das beteiligte Gemein-
wesen, also die Gemeinde, tragt gemass § 87 Abs. 3a des Enteignungsgesetzes (EntG) die
Verfahrenskosten inklusive Parteientschadigung. Um klarzustellen, dass der Fonds auch
diese Kosten in jedem Fall Gbernimmt, wird dies mit dem Zusatz «und Verfahrenskosten» im
Titel sowie Abs. 2 von § 31b PBV prazisiert.

§34
Absatz 2

Die Definition der Gesamthéhe wirft die Frage auf, ob der hdchste Punkt der Dachkonstruk-
tion oder der grosste Hohenunterschied zwischen der Dachkonstruktion und dem darunterlie-
genden massgebenden Terrain massgebend ist. Diese Frage ist in den meisten Fallen nicht
von praktischer Bedeutung. Nichtsdestotrotz sind in der Praxis Beispiele denkbar (z.B. in
Hanglagen), wo der hdochste Punkt der Dachkonstruktion durch gezieltes lokales Anheben
der Dachkonstruktion an einem Ort platziert wird, wo die Distanz zu den lotrecht darunterlie-
genden Punkten auf dem massgebenden Terrain der Gesamthdhe entspricht. An anderen
Punkten der Dachkonstruktion ware die Gesamthohe allerdings Uberschritten (siehe Skizze).

Gesamthdhe Uberschritten, haéchster Punkt der
aber nicht hdchster Punkt Dachkonstruktion
der Dachkonstruktion

Fassadenlinie

massgebendes Terran

Skizze zur Messweise der Gesamthdhe (Quelle: SKW)

Das oben bezeichnete Beispiel ist als sachlich nicht erwiinschte Umgehung des Begriffs der
Gesamthdhe anzuschauen. Mit dem neuen Absatz 2 wird deshalb die obgenannte Frage da-
hingehend beantwortet, dass die Gesamthéhe immer eine hangparallele Ebene oder prazi-
ser formuliert «eine um die Gesamthéhe angehobene Abbildung des massgebenden Ter-
rains» ist. Bauten dirfen diese Ebene bzw. diese Abbildung des massgebenden Terrains
nicht Gberschreiten. Bei der Berechnung der Gesamthoéhe ist somit der grosste Héhenunter-
schied zwischen der Dachkonstruktion (also nicht zwingend in jedem Fall zwischen den
«hdéchsten» Punkten der Dachkonstruktion) und den lotrecht darunterliegenden Punkten des
massgebenden Terrains zu messen.



Anhang 1

Ablauf § 38 Abs. 3 PBG

Entscheid Gemeinde betreffend
bestimmungsgemésser Nutzung: Frist
zur Uberbauung und Errichtung Kaufrecht
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Uberbauung innert Frist

V4

Ldschung GB-Anmerkung durch Gemeinde

Frist zur Uberbauung

|auft unbeniitzt ab

Gemeinde will Grundstiick erwerben

Gemeinde will Grundsttick nicht erwerben
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Vertragsgesprache
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Gatliche Einigung betreffend Verkehrswert:
Abschluss Kaufvertrag

Verfahren
Auszonung starten
(Ortsplanungsverfahren)

Grundstuck verbleibt in
Bauzone

N /

Keine gatliche Einigung betreffend Verkehrswert:
Einleitung Schéatzungsverfahren

Léschung GB-Anmerkung
durch Gemeinde

Entscheid Gemeinde betreffend

Auslbung Kaufrecht




Anhang 2

Nr. 736

Planungs- und Bauverordnung(PBYV)
Anderung vom 13. Oktober 2020

Betroffene SRL-Nummem:

Neu: -
Geindert: 736
Aufgehoben: -

Der Regierungsrat des Kantons Luzern,
auf Antrag des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartementes,

beschliesst

Planungs- und Bauverordnung (PBV) vom 29. Oktober 2013 (Stand 1. Juli 2019) wird
wie folgt gesindert:

Ingress (gedndert)
Der Regierungsrat des Kantons Luzern,

gestiitzt auf Artikel 52 Absatz 3 des Rohrleitungsgesetzes vom 4. Oktober 19637, Artikel
28 Absatz 1 der Rohrleitungsverordnung vom 2. Februar 20007 sowie die §§ 3 Absatz 2,
10a, 29, 35 Absatz 2, 38 Absatz 6, 54 Absatz 4, 61 Absatz 2, 65 Absatz 5, 77 Absatz 4,
100, 105h Absatz 1, 112a Absatz 3, 117b Absatz 3, 133 Absatz 4, 136 Absiitze 3 und 4,
139 Absitze 2 und 4, 145 Absitze 1 und 6, 146 Absatz 3, 149, 157 Absatz 5, 174 Absatz
3, 182 Absatz 1, 184 Absatz 3, 188 Absiitze 1 und 3, 192a Absatz 4, 193 Absatz 1, 198,
198a und 212 Absatz 3 des Planungs- und Baugesetzes vom 7. Mirz 1989°,

auf Antrag des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartementes,

beschliesst:

SRL Mr. 735
SR 7461
SR 746.11

SRL Mr. 735
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§ ba (neu)
Kaufrecht der Gemeinde

' Das Kaufrecht der Gemeinde gemiiss § 38 Absatz 3 PBG ist von der Gemeinde in ih-
rem Entscheid betreffend bestimmungsgemiisse Nutzung der Bauzone auf zehn Jahre ab
Entscheiddatum zu befristen und zusammen mit der Frist zur Uberbauung im Grund-
buch anzumerken.

* Die Gemeinde legt im Entscheid die Modalititen der Einhaltung der Frist zur Uberbau-
ung des Baulandes fest. Der Fristenlautf beginnt mit der Rechtskraft des Entscheids. Die
Dauer des Baubewilligungs- und eines allfilligen Beschwerdeverfahrens oder eines 7i-
vilverfahrens ist nicht mitzurechnen.

* Die Gemeinde kann das Kaufrecht nach unbeniitztem Ablauf der Frist zur Uberbauung
des Baulandes mit Entscheid ausiiben. Vorgiingig versucht sie mit dem Grundeigentiimer
oder der Grundeigeniimerin eine vertragliche Einigung zu erzielen. Kommt keine giitli-
che Einigung iiber den Verkehrswert des Baulandes zustande, leitet die Gemeinde das
Schitzungsverfahren bei der Schitzungskommission ein.

* Im Verfahren vor der Schitzungskommission kommen die Bestimmungen des Enteig-
nungsgesetzes vom 29_ Jum 197(F sinngemiiss zur Anwendung. Die Gemeinde ist sofort
nach der Zahlung des ermittelten Kaufpreises und der allenfalls nitigen Vermessung des
Grundstiicks zur Anmeldung des Rechtserwerbes beim Grundbuchamt ermiichtigt.

* Die Gemeinde lidsst im Grundbuch die Anmerkung der Frist zur Uberbauung und ihres
befristeten Kaufrechts l6schen, wenn die Voraussetzungen dahingefallen sind.

§ 28 Abs. 2 (neu)

* Absatz 1 gilt nicht fiir Flichen von Verkehrsanlagen, Spielplitzen und Freizeitanlagen
sowie fiir weitere den gemeinsamen Bediirfnissen des Landumlegungsgebietes dienende
Anlagen im Sinn von § 92 PBG.

& 31b Abs. 2 (gedndert)

Riickerstattung von Entschidigungen und Verfahrenskosten (Uberschrift gedndert)

* Sie reicht dem Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement nach rechtskriftiger Erledi-
gung des Schiitzungsverfahrens mit dem Gesuch um Riickerstattung der Entschidigung

und der Verfahrenskosten den Entscheid der Schitzungskommission oder das Gerichts-
urteil ein. In klaren Fillen bedarf es ausnahmsweise keines Entscheids.

§ 34 Abs. 2 fneu)

* Die Oberkante der Dachkonstruktion darf eine um die Gesamthohe angehobene Abbil-
dung des massgebenden Terrains nicht {iberschreiten.

*  SRL Mr. 730
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Keine Fremdinderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Die Anderung tritt am 1. Januar 2021 in Kraft. Sie ist zu veriffentlichen.

Luzern, 13. Oktober 2020

Im Namen des Regierungsrates
Der Priisident: Reto Wyss
Der Staatsschreiber: Vincenz Blaser



